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Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

I — Présentation de la modification simplifiée n°2 :

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la commune de Cintegabelle a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 26 mai 2011.

Elabor¢ selon les grands principes issus de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU),
I"approbation du P.L.U a permis d’offrir non seulement un nouveau cadre réglementaire, mais aussi un
véritable projet pour son développement urbain.

Depuis son application, le P.L.U a fait I’objet d"une modification :
» délibération du 19/02/2014 approuvant la 1ére modification portant sur :

la mise a jour résultant de la réforme de la surface plancher,

I’adaptation du reglement relatif aux toitures afin de tenir compte notamment de la création de
vérandas, toitures terrasses ou végétalisées,

d’apporter des précisions concernant le seuil d’application de la réglementation relative a la
notion « d’opérations d’ensemble »,

I’adaptation de la réglementation concernant les espaces communs,

la réduction d’un emplacement réservé (emplacement réservé n°5),

la prise en compte des possibilités d’aménagement et de restauration des habitations existantes
dans la zone naturelle sous respect des prescriptions du Plan de Prévention des Risques Naturels
et des milieux naturels environnants,

d’apporter des modifications mineures afin de corriger le classement de batiments

1) Rappel sur la procédure de modification simplifiée :

Le Plan Local d’Urbanisme peut étre modifié selon les critéres suivants :

B Les adaptations relevent du champ d’application de la procédure de modification dans la
mesure ol elles n’auront pas pour conséquence (article L123-13-2 du code de I'urbanisme) :

1° - soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable,

2° - soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
3° - soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 3 induire de graves
risques de nuisances.

B Les mesures ou les modifications envisagées n’auront pas pour conséquence (article 1L123-13-
3 du code de I'urbanisme) :

1¢ - soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I’application de 1’ensemble des régles du plan,

2° - soit de diminuer ces possibilités de construire,

3° - soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

MLa mise en ceuvre de la procédure de modification en sa forme simplifiée, le projet de
modification, I’exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées
mentionnées aux 1 et I1I de I’article L121-4 sont mis & disposition du public pendant un mois,
dans les conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont alors
enregistrées et conservées.

B Les modalités de la mise a disposition sont précisées par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.
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Moditication simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

B A I’issue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal,
qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public, par délibération motivée.

2) Etape de la procédure :

Schéma de la procédure :

Décision du Maire engageant la procédure
(Article L.123-13-1 du code de I’urbanisme)

O

Elaboration du projet de modification simplifiée
contenant une note de présentation du projet exposant les motifs
et les piéces du P.L.U. modifiées

O

Délibération du conseil municipal définissant les modalités de mise a disposition du public
(Article L123-13-3 du code de I’'urbanisme)

O

Notification aux Personnes Publiques Associées
(Article L121-4 du code de 'urbanisme)

O

Publication dans un journal diffusé dans le département,
affichage en mairie de ’avis au public informant des dates de mise a disposition
Publication au moins 8 jours avant la mise a disposition
(Article L123-13-3 du code de I’urbanisme)

O

Mise & disposition du public (1 mois) et des avis PPA avec registre
(Article 1.123-13-3 du code de I’urbanisme)

O

Bilan de la mise & disposition et délibération motivée d’approbation
(Article L123-13-3 du code de I’'urbanisme)

O

Transmission au contrdle de légalité et mesures de publicité
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3)

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Les etapes de la modification simplifiée du P.L..U n°2 de Cintegabelle :
» Arrét€ n°2015/5du 20 février 2015 prescrivant la modification simplifiée n°2 du P.L.U de
Cintegabelle ;

# Délibération du conseil municipal n°2015/02.12 fixant les modalités de mise & disposition du
public sur le projet de modification simplifiée n°2 du P.L.U.

» Notification aux Personnes Publiques Associées

» Parution dans un journal huit jours avant la mise a disposition du public.

» Un registre a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le maire de Cintegabelle sera
déposé en mairie et sera mis a disposition du public du 23 mars au 22 avril 2015 inclus, aux

jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

» Le projet sera soumis au conseil municipal aprés 1’expiration du délai de mise & disposition
du public.

Objet de la modification simplifiée n°2 :

Dans le cadre de I’application des articles L123-13-1, L123-13-2 et L123-13-3 du code de
I’urbanisme, la présente modification n°2 porte sur :

- la suppression de I’emprise de [’emplacement réservé n°6
- la réduction de I’emprise de 1'emplacement réservé n°14.
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Modification simplifiee n°2 du Plan Local d’Urbanisme

4) Dispositions modificatives retenues :

La modification envisagée concerne la piece du P.L.U suivante :

- Liste et descriptif des emplacements réservés (picce 3.2)

11 - Description et justifications des modifications proposées :

1) Description et justifications :

% Suppression de I’emprise de ’emplacement réservé n°6

Cette servitude inscrite au P.L.U avait ét¢ décidé pour permettre la réalisation d’un aménagement
sécurisé sur I’avenue de la Gare (R.D 25) comprenant notamment un cheminement piéton liaison gare-
bourg.

Dans Dattente du tracé définitif conditionné pour partie par les travaux, il couvrait une partie des
parcelles référencées au cadastre section M n°40, 63, 321, 64, 514, 174, afin de pouvoir assurer une
connexion vers les chemins de Paillou et de I’Horto dans des conditions optimales.

Cet aménagement sécurisé étant aujourd’hui réalisé, permet de supprimer cette réserve.

| Superficie Zones

Localisation = Objet - caracteristiques Aoproximative  Conicemees Beneficiaire
6 Création d'un aménagemesgtr:écunse surlavenue de la 783 m AetUC S —
Elargissement du chemin de 'Ortho pour la desserte des
L constructons existzntes e futures 15z W e
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Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

SITUATION PROJETEE :

% Réduction de ’emprise de I’emplacement réservé n°14 :

Lors de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme cet emplacement réservé a été établi pour la création

d’un aménagement sécurisé avenue de la Gare (R.D25) pour desservir les parcelles situées en zone UB
a dominante d’habitat pavillonnaire en retrait de I’alignement des voies, et les futures zones a urbaniser
2AU et UB.

Cet emplacement couvre une superficie approximative de 1436 m2.

Il s'avére que la réserve fonciére générée par cet emplacement réservé s’avére trop ambitieuse.

Un des propriétaires concernés par cette servitude souhaitant établir un projet de construction,

il convient de réduire son emprise de moitié, sur toute sa longueur.

L’emplacement réservé n°14 s’étendrait ainsi sur environ 718 m?.

: i : S Superficie Zones TR
N°ER Localisation — Objet - caracteristiques | Approximative  Concermces Beneficiaire

Création d'un aménagement sécurisé avenue de la Gare
pour desservir les futures zones a urbaniser 2AU
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Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

SITUATION PROJETEE :

Superficie Zones
( Approximative  Concernées

N°ER Localisation - Objet - caracteristigues Benéficiaire *

Création d'un aménagement sécurisé avenue de la Gare

1 pour desservir les futures zones a urbaniser 2AU

Commune

L’objet de la modification portant sur des modifications mineures, il n’aura aucun impact sur
I’environnement, les sites.

2) Modification des piéces du P.L.U :

Le rapport de présentation :

Le rapport de présentation du PLU approuvé sera complété par le présent rapport de présentation
complémentaire de la 2éme modification simplifiée qui explique les choix effectués et les
modifications introduites dans le cadre de cette procédure.

Le chapitre IV sur les emplacements réservés sera mis a jour pour tenir compte de la suppression de
I’emprise de I’emplacement réservé n°6 et de la réduction de I’emprise de I’emplacement réservé n°14.

Le réglement — documents graphiques :

La planche 3.2 des documents graphiques sera modifiée pour tenir compte de la suppression de
I’emprise de I’emplacement réservé n°6 et de la réduction de ’emprise de I’emplacement réservé n°14.

Le tableau des emplacements réservés sera mis a jour.

Les autres piéces constitutives du PLU ne seront pas modifiees.
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