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Le présent dossier de mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune de
Cintegabelle est déposé dans le cadre de la déclaration de projet au titre de I'art. L300-6 du code de
I"'urbanisme pour la réhabilitation engagée par le pole déchets de la communauté de communes
Léze-Ariege de la décheéterie située sur la commune.

Cette mise en compatibilité releve de I'application des articles L153-54 et suivants du Code de
I’'Urbanisme.

Le Code de I'Urbanisme stipule a I’art. R104-9 que :

« Les plans locaux d'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000,
font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration ;
2° De leur révision ;

3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une
déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets qu'une révision
au sens de l'article L. 153-31. »

L'article L 153-31, stipulant notamment ainsi que :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »

Enfin, les dispositions générales du code de I"'urbanisme prévoient a I'art. R104-2 que : « évaluation
environnementale effectuée a 'occasion d'une évolution du document d'urbanisme prend la forme
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soit d'une nouvelle évaluation environnementale, soit d'une actualisation de ['évaluation
environnementale qui a déja été réalisée. »

La procédure dans le cadre d’une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU suit
les étapes suivantes :

1- Concertation préalable non obligatoire

Contrairement a I'élaboration et a la révision du PLU, la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU ne nécessite pas I'organisation d'une concertation préalable dans les conditions
définies par l'article L. 103-2 du code de l'urbanisme.

2- Examen conjoint des personnes publiques associées

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ne nécessite pas de consultation
des personnes publiques associées. Une simple réunion d'examen conjoint est prévue par le code de
I'urbanisme (article L. 153-54 2° du code de I'urbanisme).

3- Enquéte publique unique

La déclaration de projet est soumise a enquéte publique organisée selon les modalités prévues au
chapitre lll du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

Il s'agit d'une enquéte publique unique, portant a la fois sur l'intérét général du projet et sur la
modification du PLU.

En application de I'article L. 153-55 du code de l'urbanisme, le projet de mise en compatibilité est
soumis a une enquéte publique par le maire ou le président de I'EPCI compétent dans le cas de la
déclaration de projet de la réhabilitation de la déchéterie.

4- Adoption de la déclaration de projet et approbation de la mise en compatibilité du PLU

Lorsque la commune ou I'EPCI compétent décide de se prononcer, par une déclaration de projet, sur
l'intérét général d'un projet (article R. 153-15-2° du code de l'urbanisme), il appartient au conseil
municipal ou a I'organe délibérant de I'EPCI compétent d'adopter la déclaration de projet.

La déclaration de projet emporte alors approbation des nouvelles dispositions du PLU.

Les dispositions de droit commun relatives au caractére exécutoire du PLU (articles L. 153-23, R. 153-
20 et R. 153-21 du code de l'urbanisme), impliquant la transmission de I'acte au controle de légalité
du préfet et son affichage pendant un mois en mairie ou au siege de I'EPCI compétent, s'appliquent a
I'acte de la commune ou de I'EPCI compétent mettant en compatibilité le PLU. Mention de cet
affichage est insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département.
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Pour rappel, la présentation du projet et de son contexte sont intégrés au dossier de présentation de
I’opération et son intérét général.

La présente piece est donc constituée :

- De l'analyse de la compatibilité du projet avec le PLU en vigueur et la présentation des
pieces nécessitant une modification

- Des modalités de mise en compatibilité nécessaires des pieéces du dossier concernées
(reglement écrit, reglement graphique).

- De I'évaluation environnementale de la présente mise en compatibilité.
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Le PLU de Cintegabelle a été approuvé le 16 mai 2011. Il est issu de la modification du POS. Il a subit
M modification approuvée

depuis 2 modifications : 1¥® modification approuvé le 19 février 2014 et 2

le 26 mai 2015.

Lors des études sur la réhabilitation de la décheterie de Cintegabelle dans le cadre de la mission du
pOle déchets du SMIVOM, il a été remarqué que le zonage contenant I'actuelle déchetterie ne
permettait pas dans la rédaction de son reglement, le réaménagement de cette derniére.

En effet, sur les parcelles concernées par la déchéterie (en rouge sur le plan suivant), il existe un
zonage Ne :
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CARACTERE DE LAZONEN

Zone naturelle strictement protégée de I'urbanisation pour la qualité du site, ses richesses naturelles ou les
risques naturels qu'elle comporte.

Cette zone est affectée par le nisque d'inondation, reporté au plan de zonage, annexe 5-11.

Elle comprend de plus quatre secteurs

Un secteur Nh, secteur de hameaux ol sont admises uniguement des opérations sur les batiments
existants (amenagement, extension, réhabilitation de batiment & vocation d'habitat)

Un secteur Ne correspondant a la Station d’épuration et & I'habitation de gardiennage.

Un secteur Nc dédié aux activités liges a exploitation de graviéres.

Un secteur Ncl dedié aux activités liées a I'exploitation de graviéres et aux activités a vocation de
loisirs lors de leur rehabilitation.

Extrait du PLU de 2015

Et dont les autorisations de construction (N2) ne prévoit que I'usage de ce site pour :

En zone Ne :
- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et les constructions &
usage d'habitation dont la présence est indispensable pour assurer la direction, le gardiennage et la
survelllance de ['établissement.

Toute autre utilisation du sol est interdite d’ou I'incompatibilité de ce PLU avec le projet de
réhabilitation de la déchéterie.

On notera cependant que dans le POS, cette zone était concernée par un zonage NCb, dont la
description prévoyait bien I'autorisation de la déchéterie sur ce site :
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CARACTERE DE LAZONE NG

Zone naturelle réservée & Magriculiure et a I'élevage dans laquelle ne sont admises que fes occupations.
ou ulilisations du scl directement liges a ces activités.

Elle comprend de plus un sous secteur

- NCa ol sont autorisées les graviéres

- |NCb ol seront autorisés des eqmpements publics tel qu une station d’epuratlon et une
déchetterie.

Extrait du POS de 2004 — cartographie et réeglement

D’autre part, au-dela de cette erreur matérielle d’inscription de la déchéterie dans ce zonage, on
notera que la STEP a bien été construite et mise en service en 2006 (avant I'approbation du PLU) sur
la partie sud de la parcelle 307, en secteur alors Agricole.

Cette STEP a fait I'objet d’un dossier propre et d’'une demande d’autorisation au titre de la Loi sur
I’eau en 2003 qui n’a pas fait I'objet de remarque sur son positionnement.

Cependant cet équipement n’a pas été repris a son bon emplacement dans le zonage dans le cadre
de la révision du POS en PLU en 2011. Il y a donc une erreur graphique dans le dossier qu’il convient
de corriger dans le cadre de cette mise en compatibilité afin d’enlever la localisation de la STEP sur le
périmetre méme de la déclaration de projet concernant la décheterie et d’avoir un zonage cohérent
avec I'existant et avec les projets en cours.
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_

" Terrains de la
décheéterie actuelle

Localisation des équipements existants au regard du zonage actuel

2.1.1. PIECES NECESSITANT UNE MISE EN COMPATIBILITE
La correction des erreurs matérielles du PLU actuel pour I'intégration d’éléments existants nécessite
donc la mise en compatibilité du reglement graphique et du réglement de la zone Ne.

2.1.2. ADAPTATION DU REGLEMENT A UNE STECAL
De par l'accueil de cette décheterie et de batiments municipaux (stockage de matériel et local
associatif sans logement) sur la zone Ne (non compris dans les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif), ce zonage doit étre considéré comme un
STECAL.

Des précisions seront donc nécessaires dans le réglement de cette zone particuliere en termes
d’autorisation d’urbanisation, de densité et de conditions de hauteurs et d’'implantation.
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On notera que I’'agrandissement du zonage Ne sur un zonage au préalable ne remet pas en cause le
PADD, étant donné que la STEP était existante avant la rédaction du PLU actuel.

D’autre part, les modifications proposées ne remettent pas en cause I'occupation du sol actuelle et
son devenir : il n’est pas réalisé de « consommation » d’espaces naturels ou agricoles, mais bien
uniquement une reprise des éléments existants a I'intérieur de ce zonage spécifique et adapté.

La procédure de Mise en Compatibilité du PLU propose une modification ou des compléments de ces
pieces dans la partie suivante. Une évaluation environnementale de ces modifications (au vu de
I’atteinte d’une zone Ap et une modification d’une zone N) est réalisée.

Dossier de déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU — Cintegabelle - Piéce 2.1 : Dossier de mise en compatibilité

12



3. MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE CINTEGABELLE

3.1. MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN DE ZONAGE

3.1.1. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

Le zonage Ne doit étre étendu pour prendre en compte l'intégralité du périmetre de projet et la STEP
comme le prévoit sa description, il a donc été choisi d’intégrer les parcelles 307 et 305 dans leur
ensemble afin d’avoir une cohérence entre zonage et division parcellaire.

Cette intégration d’une partie de la parcelle 307 aujourd’hui cultivée dans le zonage Ne, ne limite pas
son exploitation agricole. Elle restera cultivée comme c’est le cas pour le nord-est de cette parcelle et
I'est de la parcelle 303 ainsi que les parcelles 308,300 et 302 déja incluses en zonage Ne mais
cultivées.

3.1.2. MODIFICATIONS DU PLAN DE ZONAGE
La mise en compatibilité prévoit donc sur le zonage :

- Le déplacement du figuré de la STEP a son emplacement réel

- La transformation d’environ 12 000 m? de zonage Ap en zonage Ne, intégrant ainsi cet
équipement

PLU en vigueur (extrait du plan de zonage au niveau de la zone d’étude) :
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PLU mis en compatibilité (extrait du plan de zonage au niveau de la zone d’étude) :

e
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3.2. MISE EN COMPATIBILITE DU REGLEMENT

La mise en compatibilité prévoit

- laréintégration de la déchéterie au sein du zonage Ne pour permettre sa réhabilitation et sa
mise en sécurité.

- La précision et le complément des art. 2, 6, 10 et 11 pour le le zonage Ne, comme le prévoit
le code de I'urbanisme en cas de STECAL.

Article N2 :Précision des occupations ou utilisation du sol admises sous condition en zonage Ne :

> La destination des batiments présents au nord de la zone (batiments municipaux) est
précisée pour supprimer la référence a une habitation de gardiennage qui n’est pas réélle
et pas envisagée. Seul le réamnéagment du batiment existant est autorisé, dans la limite
de I'enveloppe existante afin de ne pas consommer d’espaces naturels ou agricoles sur la
parcelle.

> La STEP et ses annexes sont autorisées
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» Les constructions et dispotifs nécessaires au fonctionnement de la décheéterie sont
réintégrés a ce zonage et autorisés dans la limite d’'une surface de plancher de 200m?2.
Actuellement le projet de réhabilitation prévoir 'aménagement d’environ 110m? de SP
(local gardien/accueil + 1 garage). Il est laissé la possibilité pour cet équipement de
développer une surface un peu plus importante de locaux, notamment en cas de besoin
ultérieur d’accueil plus important, de stockages fermés indispensables ou de nécessité
d’agrandissement du garage. Cependant au vu de la surface de la zone actuellement
occupée et du futur plan d’aménagement, ces surfaces de plancher potentielles
n’imapcteront pas des milieux naturels ou agricoles.

Article N6 : Précision de I'implantation des construction par rapport a I’axe du chemin de Laourede,
voie de desserte principale de la zone Ne. Au vu de I'emplacement actuel et futur des constructions
nouvelles, et au vue du réglement existant sur les « autres voies » comprenant le chemin de
Laourede fixé a 15m, il est décidé de diminuer ce retrait a 4m afin de concentrer notamment les
constructions au plus proche de cet axe.

Article N10 : précision sur la hauteur des constructions autorisées en zone Ne :

De par le caractere technique de certains batiments de cette zone et de la nécessité de créer une
dalle haute de desserte des bennes pour la déchéterie, il est convenu que la hauteur des nouvelles
constructions mesurées a partir du sol naturel ne devrait pas dépasser 6m a I'égout de toit. Cette
hauteur est suffisante pour permettre des annexes techniques tel que le garage et permet des
construction d’'une hauteur maxi d’environ 4m a I'égout de toit au niveau de la plateforme qui sera
créée. Cette hauteur reste cependant assez basse pour éviter un batiment a étage imposant qui ne
pourrait pas s’intégrer visuellement dans cette zone.

Article N11 : précision sur I’aspect extérieur des batiments en zone Ne

La zone Ne etant pour partie destinées a recevoir des équipements techniques tels sur la STEP ou la
décheéterie, des dérogations pourront étre acceptées quant aux métériaux utilisés pour les batiments,
tel que du baradage métallique ou une toiture en bac acier, sous condition que le projet s’intégre
dans le paysage.
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PLU actuel (réglement zonage N) :

Communz de Ciiegatels (URSE 0T0TE)
o L e (555 07076 ¢ RS

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICAELES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE UNIQUE - ZONE N

CARACTEREDE LAZONEN

Zone naturelle strictement protégée de Turbanisation pour la qualité du site, ses nchesses naturelles ou les
rizques naturels quslle comports.

Cette zone est affectée par le risque d'inondation, reporté au plan de zonage, annexe 5-11.

Elle comprend de plus quatre secteurs -

Un sectzur Mh, secteur de hameaux ol zont admises uniguement des opérations zur les batiments
existants (aménagement, extension, réhabilkation dz bétiment & vocation o hakitat)

Un zecteur Me correspondant & la Station o' epuration et & habitation de gardiennage.
Un zecteur Me dédig aux activiss liees a [explotation de graveres,

Un secteur Nol dedié aux activites liees a |'exploitation de graveres et aux activités 3 vocation de
loizirs lors de leur réhabilitation.

Dossier de déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU — Cintegabelle - Piéce 2.1 : Dossier de mise en compatibilité

16



SECTION I. -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes occupations du sol autres que celles définies a larticle N2,

Pour les secteurs nscrits au plan de zonage comme inondakles, les sous-zols et ks exhauszements de sols
sont nterdits.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Towtes les constructions autonizées danc |a zone zous réserve gqu'elles respectent les preschptions du Plan
de Prévention des Risques Maturels annexés au PLU (annexe 5110

Dans

Dans

Fensemhle de la zone -

Lez constructions et digpositifs technigues nécessares aux acthités forestérez glils respectent
['Equilbre du miliew ;

Lez stations de tratement des saux uséss et le lagunage, danz le cadre de projetz dintéréts
généraux [station de prowamité pour « le Port » et les Baccarsts);

Lez equipements publics liés aux réssaux odintérét public, 3 condition de respecter les donndes
geomorphalogigues et hydrogéoloaigues et de ne pas porter attzinte 3 13 qualité du milisu existant.

le secteur Nh :

L aménagement, ke changement d2 desthation ou lextension mesurés dez batimentz ewztantz dans le
respect de la wolumétrie existante et dans la limite de |3 capacité des réseaux existants, & condition
que ['agrandissement n'excéde pas 20% de la SHON eastante, &t que la 3HON de Fensemble de a
construction (extensions comprises) n'excéde pas 200 m?, et quiil ne soit pas crée de logement
supplémentairs ;

Lez constructions nouwsslles 3 wsage d'annexes & [habiat (sbn de jarding garage, piscines. )
corddition qu'elles soient implantses dans un rayon de 20m de la maison d'hakitation et qu'slles
n'excedent pas, piscines evcepiéss, 40 n” par unité fonciere.

En zone Ne :

Lez ouwages technigues nécessaires au fonctionnement des zepaces publics et les constructions 3
uzage dhabitation dont la présence est indispensable pour aszurer la direction, le gardiennags 2t la
survellance de ['établiszement.

En zone Nc :

Lez installations et utilisations du zol ez & lexploitation dez graweéres.

En zone Nel

Lez installations et utlisations du zol iées & lexplotation des graweéres.

Lez installations de plein air ez au sport et aux losirz ainsi gu'au tourizme.
Les installations liges aux jarding familiaw:.

La mize en place de dispositfs de production d'énergie renouvelable
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Les constructions nouvelles et extensions a usage dhabilation stuées dans des zones de bruit {localisées
sur le plan en annexe 5-7) son! soumises 3 des normes dsolement acoustique conformément a la

réglementation en vigueur

En application de I'article L123.1.7 du Code de I'Urbanisme, kes éléments remarquables du paysage
repérés sur les plans, annexe 5-10, doivent étre sauvegardés. lis ne peuvent étre ni démolis, ni subir des
travaux de moddications susceptbles de nuire a fa qualité de leur architecture.

Dans les zones de vestiges archéologiques entifiées au plan de zonage, fous travaux et installations
sont soumis & I'avis du Préfet, qui consulte le deecteur régional des affaires culturelles, service régional de

I'archéologle.
[ SECTION IL. -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ]
Article N3 - IRIE

- Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privde, ouverle 3 la
circulation et en état de viabisé.

- L'socés aux berges doit étre facilité pour assurer fentretien des cours d'eau.

- Tout nouvel accés est inferdit sur lag RD 25, RD, 35 et RD 620,

. arte

- Les voies doivent avoir des caracléristiques adaptées a Papproche des véhicules de lutte contre
Iincendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

- Les caractiristiques des wies de desserte doiven! permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserie, défense conire lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménagéres, el des objets encombrants, efc.

. Les voies se termingnt en impasse doiven! élre aménagées de lelle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLEN 4 : AR LES RESEA

Il esi recommandé lutiisation des énergies renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des
conslrucions neuves, en fonction des carachristiques de ces consiructions, et sous réserve de la
protection des sdes et des paysages

4.1 Eau
Toute construction ou insta¥ation nouvelle qui requier une alimentation en eau doit élre raccordéde au

réseau public de distrbution d'eau potable.

4 2 1 Eaux Usées
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels el notamment dans les riviéres,

fossés ou égouts d'eaux pluviales es! nlerdie.
Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit &tre racoordée par des canaksations

souterraines au réseau public lorsqu'il existe.
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A defaut de raccordement possible 3 un sesy public, un digpesitif d'sssaing i
i - nissement n

E:mfmma aux dispositons réglementaires en vigueur asf obligaitoire. o oot
ang le cas de réhabditation ou d'extension de bitiments engendrant des eaux usé

- : . USBES SUr des

parcelles non I:!'EGEEMEE, Fnstallation d'assainissement non collect existants devra étre conforme 4 |
législation en vigueur et suffisamment dimensionnée pour perrmetre Iz réalisation du projet.

422 Epux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faine obstacle au fibre dcoule

. : Al ment des aaux
plivizles (ariicles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire l'objet dune
aulorisation des services compélents

Lorsqgu'il existe un réseau collectif spécifique apte & recusillir les eaux pluviales, les amén
i - _ ] agemants
le termain dolvent garantir leurs dvacuations dans ledit réseau. Dans le cas od les eaux ?:lwialess:;
Tm pas &lre rejeldes dans un réseau collectl elles doivent &re envoyées dans des fosses de
testion,

5 : CARACTERI ES DES TERRAIN

Les terrains, y compris caux issus de la division d'une plus grende propriété doi i i

) . vent avoir une rficie
répondant au @agences du fype d'assamissement refenu pour la construction engendrant :ﬁﬁ BRI
usées aprés l'avis des services compétents, corformément 4 la reglementation en vigueur.

Cet arlicle ne rdglemente pes les annexss (piscine, abri de jardin, garage...),

ARTICLE M 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALX
EMP UBLICUES =L

Les censlructions doivent &tre implantées avec un recul minimum -
- surla RD820 : + 75m de par ef d'autre de 'axe de |2 vole an dehars des parfies urbani
- surle RD 25 - + 25m de par et d'sufre de 'axe de la voie = i
- 5ur les aulres voies el RD : + 15m de part ef d'autre de faxe de la voie
woig SNCF : + 50m de part ef d"autre de Faxe de |3 voie

Teutelols des implantafions difiérentes pourrent &tre autorisées lorsque le prop { C

1% de . _ progel conceme Mexdension ou
la surekevabon de constructions existantes, & condifion qu'elles nar diminuent pes ke retrait existan! ou ne
nuisent pas & la sécurité ou & lexéeution de travaux publics.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION ONSTRUCTIONS PA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions dofvent ére implaniées & une dstance au mains égale & 3 mides,

Des dispositions différantes pourront étre autorisées pour -
- l'aménagement ou fexiension de constructions existantes, & condsian [ i
ol EJ::'rElﬂ'lt. quil n'y ait pas réduction du
- La création d'annexes (une implantation en limite de propriété sera possible),
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RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME LNI
Mon néglementé,

FONCIERE

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU S0L
Non réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée & Fégout du todl 4 partir du sol existant ne devra pas excéder :
- la hauteur des bafrmants existants
- 3 m pour les consiruclions nouvelias isokees

Cette régle ne s'appligue pas pour les constuctions Bées & la réalisation des équipements publics
dinfrastruciures ou nécessaires a leur fonctionnement & enlrelien .

ARTICLE M 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Parements extérieurs

L'aspect el les couleurs des matériaux de parement et des painfures extérieures doivent sharmoniser
enlre eux &t ne pas porler atteinte au caraciers des sies ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d'adonctions ou de constructions annexes, les matériaux employés dolvent &re de méme
tvpe que l'existant.

L'emploi & nu de matériaux destinés & &lre recouvers (cameaux de platre, brques creuses, parpaings,
elc.) est intendit.

Les décors anciens, bandeaux, sculplures, ferronneries, linleaux, chalnages, garde-corps, grilles,
menuisenes et serrurenes anciennes de quallé devrond élre manBenus et restapnds mant que possible,

3) Toitures :

En régle générale, les couveriures dewont respecter une pente allant de 30 & 35 %. Les couverlures
seront réalisées en tuilas.

Cependant les disposilions relatives aux foilures susvisées powronl ne pas &re appliqudes {sous réserve
que leurs inlégrations dans lenvironnement naturel ou architectural soient particuliérement &udiées) dans
les cas suivants - création de vérandas, inserion de parties vilrdes an toiture, foilures concarnant les
annexes 3 'habital (abri de jerdin, piscine.,.).

Les éguipements nécessaves & lexploilation des énergies renouvelables, nolamment les capteurs
salaires, devionl dire intégnés dans la pente de la toilure.

Les initures 1errasses ainsi que les todlunes vegiieisees senont sudorisées,

Les toilures & une pente pourmoni &gafement 8ire admises mas wniquement pour s annexes a I'hebitat
{abri de jardin, pookhouse..) el dans les cas d'adjonclions & des bdlimenls existanis [apperils,
wérandas...}.
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4) ClGtures :
Les chiluras anciennes seronl maintenues of restaurées,

Tant en bordure des woies qu'enire les propréiés, les clblures doivent &ire congies de maniéne 3

gharmaniser entre elles el avec leur environnement immeédiat,

Dans le cas d'extension de citures existantes dont les carectéristiques sonl dide
. e _ rentes de calles
prescrites au précédent alinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caraciéristiques

de la ciiure axistanie,

L'emplo & nu de matériaux destinds & &re recouverts (cameaux de nl&te. b i
al...) estinterdit f FA0s IR RIS, R
Patrimolne bati i iffjé lan da au tit Marticle L 173-1.7

Dans le but d'assurer la préservation ef la mise en vakeur des ensembilos batis identdiés au fitre de 'arficle

L 123-1-7, des prescriplions spécifiques soni prévues *
Larchitecture des biliments niégrés dans les ensembles bétis identifiés devra étre présendda

La réhabilitation des bétiments devra respecier Parchitaciure inifisde des batiments (forme des ouveartures,

matériau ubilisés. ),

Les batiments neufs construils & praximité de ce patrimeine dewont egelement s'intégrer dans le site: des

prescriplions specifiques pourront &tre imposées sur les malériaux, les cblures,

ARTICL : STATIONNEM VEHIC

Le stationnement des wéhicules comespandant aux besoins des consiuctions o insiallations doit élre

assuré en dehors des voles publiques sur des emplacements aménagés.

ARTICLE N 13 : ESPACES PLANTATIONS ET ES S BOISESC

Les planiztions existantes dowvent &ire maintenues ou remplacées par des planiztions équivalenies.

Espaces boisés classés

Les espaces bobsés classss figurant au plan sont soumis ux dispositions de Farticle L. 13041 du code de

Furbanisme.

Elements de paysage identifiés en application de I'article L 123-1-7* du code de lurbanisme ;

Les dléments de paysage identifids repérés aux docurnents grephiques devront éfre PrESErEs.

| SECTION N, -POSSIEILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 500

E N1d : COEFFICIE UPATION DU SOL
Non réglementé.
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PLU mis en compatibilité (reglement zonage N) :

TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE UNIQUE - ZONE N

CARACTERE DE LA ZONEN

Zone naturelle strictement protégée de l'urbanisation pour la qualité du site, ses richesses naturelles ou les
risques naturels qu'elle comporte.

Cette zone est affectée par le risque d'inondation, reporté au plan de zonage, annexe 5-11.

Elle comprend de plus quatre secteurs :

Un secteur Nh, secteur de hameaux ol sont admises uniquement des opérations sur les bétiments
existants (aménagement, extension, réhabilitation de bétiment a vocation d'habitat).

Un secteur Ne correspondant & la Station d'épuration, & une déchéterie et & un équipement public (local &
destination des services municipaux).

Un secteur Nc dédié aux activités liées a I'exploitation de gravieres.

Un secteur Ncl dedié aux activités liées & l'exploitation de graviéres et aux activités a vocation de
loisirs lors de leur réhabilitation.
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‘ SECTION I. -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1-OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes occupations du sol autres que celles définies & l'article N2.

Pour les secteursinscritsauplandezonage comme inondables, les sous-sols et les exhaussements de sols
sont interdits.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Toutes les constructions autorisées dans la zone sous réserve qu'elles respectent les prescriptions du Plan
de Prévention des Risques Naturels annexés au PLU (annexe 5-11).

Dans I'ensemble de la zone :
- Les constructions et dispositifs techniques nécessaires aux activités forestiéres sils respectent
I'équilibre du milieu ;
- Les stations de traitement des eaux usées et le lagunage, dans le cadre de projets d'intéréts
generaux (station de proximite pour « le Port » et les Baccarets);
- Les équipements publics lies aux réseaux dintérét public, a condition de respecter les données
geomorphologiques et hydrogéologiques et de ne pas porter atteinte a la qualité du milieu existant.

Dans le secteur Nh:

- L'aménagement, le changement de destination ou 'extension mesurée des batiments existants dans le
respect de la volumétrie existante et dans la limite de la capacité des réseaux existants, & condition
que l'agrandissement n'excéde pas 20% de la SHON existante, et que la SHON de I'ensemble de la
construction (extensions comprises) n'excéde pas 200 m? et quil ne soit pas crée de logement
supplémentaire ;

- Les constructions nouvelles & usage d'annexes & lhabitat (abri de jardin, garage, piscines...) a
condition quelles soient implantées dans un rayon de 20m de la maison d'habitation et quelles
n'excédent pas, piscines exceptées, 40 m? par unité fonciére.

En zone Ne:

- Les constructions et dispositifs techniques nécessaires au fonctionnement de la STEP dans le cadre
de projets d'intéréts généraux

- Les constructions et dispositifs techniques nécessaires au fonctionnement et & la mise en conformité
de la déchéterie, a condition que la SP de I'ensemble des constructions (extension comprise)
n'excede pas 200 m* et qu'il ne soit pas creé de logement.

- L'amenagement du batiment existant pour les services municipaux dans le respect de la volumétrie
existante et a condition qu'il ne soit pas créé de logement sur ce site.

En zone Nc :
- Les installations et utilisations du sol liées & I'exploitation des graviéres.

En zone Ncl :
- Les installations et utilisations du sol liées a I'exploitation des gravieres.
- Les installations de plein air liées au sport et aux loisirs ainsi qu'au tourisme.
- Les installations liées aux jarding familiaux.
- La mise en place de dispositifs de production d'énergie renouvelable
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Les constructions nouvelles et extensions a usage d'habitation situées dans des zones de bruit (localisées
sur le plan en annexe 5-7) sont soumises & des normes d'isolement acoustique conformément & la
réglementation en vigueur.

En application de l'article L123.1.7 du Code de I'Urbanisme, les éléments remarquables du paysage
repérés sur les plans, annexe 5-10, doivent étre sauvegardeés. lls ne peuvent étre ni démolis, ni subir des
travaux de modifications susceptibles de nuire & la qualité de leur architecture.

Dans les zones de vestiges archéologiques identifiees au plan de zonage, tous travaux et installations sont
soumis & l'avis du Préfet, qui consulte le directeur régional des affaires culturelles, service régional de
I'archéologie.

‘ SECTION II. -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ‘

Article N3 - ACCES ET VOIRIE

Accés
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité.
L'accés aux berges doit étre facilité pour assurer I'entretien des cours d'eau.
Tout nouvel accés est interdit sur les RD 25, RD, 35 et RD 820.

Yojesdedesserte
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de lutte contre
lincendie et d'enlevement des ordures ménageéres.
Les caracteristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte, defense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des ordures
ménageéres, et des objets encombrants, etc.
Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE N 4:DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est recommandé [utilisation des énergies renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la protection
des sites et des paysages.

41Fau
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

4 2Assainissement

4.2 1EauxUsees

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les rivieres, fossés
ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public lorsqu'il existe.
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A défaut de raccordement possible & un réseau public, un dispositif d'assainissement non collectif conforme
aux dispositions réglementaires en vigueur est obligatoire.

Dans le cas de réhabilitation ou d'extension de batiments engendrant des eaux usées sur des parcelles
non desservies, l'installation d'assainissement non collectif existante devra é&tre conforme & la |égislation
en vigueur et suffisamment dimensionnée pour permettre la réalisation du projet.

4.2 2Fauxpluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire l'objet d'une
autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau. Dans le cas ou les eaux pluviales ne peuvent
pas étre rejetées dans un réseau collectif elles doivent étre envoyées dans des fosses de rétention.

ARTICLE N5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains, y compris ceux issus de la division d'une plus grande propriété doivent avoir une superficie
répondant aux exigences du type d'assainissement retenu pour la construction engendrant des eaux usees
aprés l'avis des services compétents, conformément a la réglementation en vigueur.

Cet article ne réglemente pas les annexes (piscine, abri de jardin, garage...).

ARTICLE N6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum :
- surlaRD 820 : + 75m de part et d'autre de I'axe de la voie en dehors des parties urbanisées
- surle RD 25: + 25m de part et d'autre de I'axe de la voie
- surles autres voies et RD : + 15m de part et d'autre de l'axe de la voie
- voie SNCF : + 50m de part et d'autre de l'axe de la voie

En zone Ne : les nouvelles constructions doivent étre implantees avec un recul minimum de 4m par rapport & I'axe du
chemin Laouréde

Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées lorsque le projet concerne I'extension ou la
surelevation de constructions existantes, a condition qu'elles ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent
pas a la sécurité ou & 'exécution de travaux publics.

ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 meétres.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées pour :
- l'aménagement ou l'extension de constructions existantes, & condition qu'il n'y ait pas réduction du
retrait existant.
- Lacréation d'annexes (une implantation en limite de propriété sera possible).
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ARTICLE N8 :IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Non reglementé.

ARTICLE N 9: EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE N 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée & I'égout du toit & partir du sol existant ne devra pas excéder :
la hauteur des batiments existants
3 m pour les constructions nouvelles isolées

Cette régle ne s'applique pas pour les constructions liées a la réalisation des équipements publics
d'infrastructures ou nécessaires & leur fonctionnement et entretien.

En zone Ne : La hauteur des nouvelles constructions mesurée & partir du sol naturel jusqu'a I'¢gout du foit ne devra
pas excéder 6m.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

1) Parements extérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre
eux et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans le cas d'adjonctions ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme type
que I'existant.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.)
est interdit.

Les deécors anciens, bandeaux, sculptures, ferronneries, linteaux, chainages, garde-corps, grilles,
menuiseries et serrureries anciennes de qualité devront étre maintenus et restaurés autant que possible.
3) Toitures :

Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas d'adjonction a une
construction existante sous réserve que son intégration dans I'environnement naturel ou architectural soit
particulierement étudiée.

Les couvertures auront une pente allant de 30 & 35 %. Les couvertures seront réalisées en fuiles. Les
combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs solaires,
devront étre intégrés dans la pente de la toiture.

4) Clotures :

Les clétures anciennes seront maintenues et restaurées.

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre concues de maniére &
s'harmoniser entre elles et avec leur environnement immédiat.

Dans le cas d'extension de clétures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles prescrites

au précedent alinéa, des régles differentes seront admises, sous respect des caractéristiques de la cléture
existante.

Dossier de déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU — Cintegabelle - Piéce 2.1 : Dossier de mise en compatibilité

26



L'emploi @ nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, efc...)
est interdit.

En zone Ne, des dérogations peuvent étre admises sur les matériaux de bardage et de couverture utilisés pour des
annexes techniques si le projet presente une réelle qualité esthétique et d'intégration paysagére.

Patrimoine bati identifié_au plan de zonage au titre de l'article | 123-1-7
Dans le but d'assurer la préservation et la mise en valeur des ensembles bétis identifiés au titre de l'article L

123-1-7, des prescriptions spécifiques sont prévues :
L'architecture des bétiments intégrés dans les ensembles bétis identifiés devra étre préservée

La rehabilitation des batiments devra respecter l'architecture initiale des batiments ( forme des ouvertures,
matériaux utilisés...).

Les batiments neufs construits & proximité de ce patrimoine devront également s'intégrer dans le site: des
prescriptions spécifiques pourront étre imposées sur les matériaux, les clotures.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assure
en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle L. 130-1 du code de
[urbanisme.

Eléments de paysage identifiés en application de l'article L 123-1-7° du code de ['urbanisme :
Les éléments de paysage identifiés repérés aux documents graphiques devront étre préservés.

‘ SECTION Il -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS

Non réglementé.

Dossier de déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU — Cintegabelle - Piéce 2.1 : Dossier de mise en compatibilité



4. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA MISE EN
COMPATIBILITE

Cf. Piece 2.2
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